CIMBERNSTRASSE 30, 81377 MUNCHEN
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Abbildungen aus Sicht des Illustrators
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Adresse:

Einheiten:

Wohnflachen:

Grundstiicksflichen:

Gartenflachen:

Zimmer pro Einheit:

Baubeginn:
Fertigstellung:
Kaufpreise:

Stellplatze:

DATEN UND FAKTEN

Cimbernstrafle 30 in 81377 Miinchen

5 Reihenhauser -
3 Reihenmittel- und 2 Reihenendhauser

ca. 175m” bis 177m?

ca. 1.130m?

ca. 70m? bis 203 m?

5 bis 5,5

2024

2025

ab € 1.290.000,-

Ein Tiefgaragenstellplatz pro Einheit

mit E-Lademéglichkeit
a €37.500,-



HIGHLIGHTS

Hochster Energiestandard: Effizienzhaus 40 (QNG plus)

Zinsgiinstige Kredite durch KfW-Programme 297/298 und
300

Massivbauweise mit wairmegedimmtem Mauerwerk
Grundwasserwarmepumpe fiir autarke Warmeversorgung
Photovoltaik- Anlage mit Batteriespeicher

Private Gérten, Vorgirten, Terrassen, Balkone und Rooftop-
Terrassen

Durchgéngige Eckverglasung in den Eckhéusern sowie Sitz-
fenster

Einzelstellplitze in der Tiefgarage mit Lademdglichkeit
(11 kW)

Eigene Fahrradstellpldtze in der Tiefgarage
Fuf$bodenheizung mit Einzelraumsteuerung
Eichenparkett in allen Wohnrdumen
Design-Béader und Géste-WC

Fenster mit wirmeddmmender 3-fach Verglasung, elektri-
sche Rollliden

Innentiiren mit Spezialhéhe (2,26 m)

KNX-Bussystem fiir Smart-Home-Steuerung von Hausgera-
ten (optional)

Kamin im Wohnbereich (optional)

Rooftop-Terrassen in den Mittelhdusern (optional)

des 11lustrators

A bl:;ildung,en aus Sicllt des Illustrators



DIE HAUSER SPRECHEN FUR SICH

Finf exklusive Reihenhéuser, inspi-
riert durch skandinavisches Design,
vereinen sie modernste Technologie
mit Asthetik. Die einzigartige Lage in
Sendling-Westpark bietet eine perfek-
te Anbindung in einer ruhigen und
griinen Umgebung. Gewinnen Sie an
Unabhingigkeit durch den héchsten
Energiestandard, der Sie nahezu aut-
ark werden ldsst.

Ihr zukiinftiges Zuhause erstreckt sich
tiber vier Etagen. Das Herzstiick des
Hauses ist die offene Wohnkiiche, die
stilvoll in den Wohn- und Essbereich
tibergeht. Durch bodentiefe Fenster
gelangen Sie auf eine Terrasse mit ei-
ner Holziiberdachung im skandinavi-
schen Stil, die zu einem grofiziigigen
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privaten Garten Richtung Nordwes-
ten fithrt. Zusatzlich verfiigt das Haus
tiber einen Balkon mit Glasgeldn-
der oder eine beeindruckende Roof-
top-Terrasse. Die sonnenverwohnte
Vorderseite des Hauses ist mit einem
einladenden Vorgarten Richtung Siid-
osten ausgerichtet.

Eine elegante Holztreppe fiihrt ins
Obergeschoss mit zwei grofien Zim-
mern und einem Badezimmer. Dort
konnen Sie ein drittes Zimmer als
potenzielles Arbeits- oder Kinder-
zimmer einrichten oder eine offene
Galerie zum Erdgeschoss integrieren.
Im Dachgeschoss befindet sich das
Masterschlafzimmer mit grof3ziigi-
gem begehbarem Ankleidezimmer
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und en-suite Badezimmer. Das Unter-
geschoss bietet viele personliche Ge-
staltungsmoglichkeiten, darunter eine
Sauna, einen Fitnessbereich, einen
Hobbyraum und eine Vorratskammer.
Ein direkter Zugang zur Tiefgarage ist
ebenfalls vorhanden.

Erwerben Sie dieses einzigartige Rei-
henhaus mit smarter Technologie und
hochstem Energiestandard und pro-
fitieren Sie dariiber hinaus von zins-
glinstigen Krediten durch die KfW-
Forderprogramme 297/298 und 300.
Der Baubeginn erfolgt diesen Som-
mer 2024, mit geplanter Fertigstellung
2025.
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- JOHANN WOLFGANG VON GOETHE
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ZENTRAL UND TROTZDEM RUHIG

Die Cimbernstrafle im Herzen von Sendling-Westpark ist eine ruhige
Wohnstrafle mit einer angenehmen Nachbarschaftsatmosphére. In der
Nihe liegen der idyllische Westpark sowie der Flaucher und der Tierpark
Hellabrunn, beliebte Ziele fiir Freizeitaktivitéten.

Die Lage zwischen dem Siid- und Westpark nahe dem Luise-Kieselbach-
Platz gewiéhrleistet eine perfekte Balance zwischen Zentralitit und Ruhe.
Die U-Bahn-Station Westpark (U6) ist in ca. 10 Minuten zu Fuf$ erreich-
bar und die S-Bahn-Station Harras (S7) ist auch nicht weit entfernt. Die
Autobahnanschliisse A96 und A95 ermoglichen auflerdem eine schnelle
Verbindung zu den Naherholungsgebieten rund um Miinchen - der Starn-
berger See ist in nur 20 Minuten erreichbar.

Es bieten sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Supermirkte, Restau-
rants und Cafés in der Umgebung. Kitas, Kindergéirten und weiterfithren-
de Schulen sind bequem zu Fufl erreichbar, was die Gegend besonders at-
traktiv fiir Familien macht.
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ZIMMER:
5,5

BADER:

4 ZUGANG HAUS 1

wc
WF:3,20m?

HAUS 1

STELLPLATZ:

1

Gartenterrasse
WF:  7.05m?

WOHNFLACHE:
177,87m”

GARTENFLACHE:
ca. 203m?

ErschlieBung

ZUGANG HAUS 1)

Wohnen/Essen
WF: 4322m?

. WF: 648m*

Siidterrasse
WF: 5,43 m?

N

o

Zimm¢
WF: 13,48 m?

immer 1

2

Arbeiten
WF:10,24 o

IWF: 4,97

OG

DG

KAUFPREIS:
auf Anfrage

FLACHENAUFSTELLUNG HAUS 1:

Wohnfliche in m?

Nebenfliche in m?

Gesamtfliche in m?

Untergeschoss 22,60 7,10 29,70
Schleuse 3,56 3,56
WC 3,20 3,20
Hobbykeller 1 3,54 3,54
Hobbykeller 2 19,40 19,40
Erdgeschoss 72,81 23,11 95,92
Erschlieflung 6,48 6,48
Wohnen / Essen 43,22 43,22
Stdterrasse 50 % 5,43 5,43 10,86
Gartenterrasse 50 % 17,68 17,68 35,36
1. Obergeschoss 46,13 0,00 46,13
Arbeiten 10,24 10,24
Flur 4,97 4,97
Bad 5,06 5,06
Zimmer 1 12,38 12,38
Zimmer 2 13,48 13,48
2. Obergeschoss 36,33 2,76 39,09
Lounge 8,31 8,31
Schlafen 10,72 10,72
Ankleide 6,25 6,25
Bad 8,29 8,29
Stid-Rooftop 50 % 2,76 2,76 5,52
GESAMT: 177,87 32,97 210,84
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HAUS 2 FLACHENAUFSTELLUNG HAUS 2:

- 14 -

Wohnfliche in m? Nebenfliche in m? Gesamtfliche in m?
ZIMMER: BADER: STELLPLATZ: WOHNFLACHE: GARTENFLACHE: KAUEFPREIS:
5 1 175.98m? ca. 82m? verkauft Untergeschoss 21,63 8,73 30,36
Schleuse 2,94 2,94
WC 2,95 2,95
Flur 5,79 5,79
*, Hobbykeller 18,68 18,68
Erdgeschoss 65,87 14,92 80,79
2 m ErschliefSung 7,51 7,51
] [ e e — = Wohnen / Essen 34,10 34,10
N N o Kochen 9,34 9,34
3 Siidterrasse 50 % 6,72 6,72 13,44
% i A \j Gartenterrasse 50 % 8,20 8,20 16,40
X ™ L 1. Obergeschoss 50,74 1,26 52,00
Qo a

[ o Flur 5,15 5,15
% Bad 7,38 7,38
E 3 Zimmer 1 21,42 21,42
Zimmer 2 15,53 15,53
" Balkon 50 % 1,26 1,26 2,52
1) 2. Obergeschoss 37,74 2,63 40,37
prssas = Schlafen 13,09 13,09
JQ%: ey SE = g::l h ;Z ZZ

= ’_#‘E‘L . .
21 st —L Flur 6,16 6,16
2 Garten-Rooftop 50 % 2,63 2,63 5,26

N (optional)
> GESAMT: 175,98 27,54 203,52
UG EG 0G DG

- 15 -



HAUS 3

ZIMMER: BADER: STELLPLATZ: WOHNFLACHE:
5 2 1 175,76m”

| Gartenterrasse 1
WF: 811 m?

’ ey
u C — —
N \

4 ZUGANG HAUS 3

Zimmer 1
WF: 21,42 m?
Wohnen/ Essen

WF: 34,10 m?
g Bad
E WF:7,30 m?

Flur
[WF: 5,15 m?|
\/ Zimmer 2

WF: 15,55 m?

~

Kochen
WF: 9,34 m?

L3 - @ 77777 %
3
UG EG 0G
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GARTENFLACHE:

ca. 70m?

Schlafen
WF:13,08 m?

Ankleide
WF: 7,277

DG

KAUFPREIS:

verkauft

FLACHENAUFSTELLUNG HAUS 3:

Wohnfliche in m?

Nebenfliche in m?

Gesamtfliche in m?

Untergeschoss 21,58 8,73 30,31
Schleuse 2,94 2,94
WC 2,95 2,95
Flur 5,79 5,79
Hobbykeller 18,63 18,63
Erdgeschoss 65,76 14,82 80,58
ErschliefSung 7,50 7,50
Wohnen / Essen 34,10 34,10
Kochen 9,34 9,34
Sudterrasse 50 % 6,71 6,71 13,42
Gartenterrasse 50 % 8,11 8,11 16,22
1. Obergeschoss 50,68 1,26 51,94
Flur 5,15 5,15
Bad 7,30 7,30
Zimmer 1 21,42 21,42
Zimmer 2 15,55 15,55
Balkon 50 % 1,26 1,26 2,52
2. Obergeschoss 37,74 2,64 40,38
Schlafen 13,08 13,08
Ankleide 7,27 7,27
Bad 8,60 8,60
Flur 6,15 6,15
Garten-Rooftop 50 % 2,64 2,64 5,28
(optional)

GESAMT: 175,76 27,45 203,21
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HAUS 4 FLACHENAUFSTELLUNG HAUS 4:

Wohnfliche in m* Nebenfliche in m* Gesamtfliche in m*
ZIMMER: BADER: STELLPLATZ: WOHNFLACHE: GARTENFLACHE: KAUFPREIS: Whetineadhoss 21,56 873 3029
5 2 1 175,86m” ca. 100m? verkauft . . -
Schleuse 2,94 2,94
WC 2,95 2,95
Flur 5,79 5,79
Hobbykeller 18,61 18,61
Erdgeschoss 65,88 14,94 80,82
b ErschliefSung 7,50 7,50
= = e Wohnen / Essen 34,10 34,10
. = = RN Kochen 9,34 9,34
g o U'm Stdterrasse 50 % 6,74 6,74 13,48
% ViohnenEssen e coutn Gartenterrasse 50 % 8,20 8,20 16,40
i B 5 48: 1. Obergeschoss 50,66 1,26 51,92
Flur 5,15 5,15
w | g Bad 7,30 7,30
4 Zimmer 1 21,42 21,42
i Zimmer 2 15,53 15,53
ur | Balkon 50 % 1,26 1,26 2,52
RN 2. Obergeschoss 37,76 2,64 40,40
o Schlafen 13,12 13,12
i AR Ankleide 7,27 7,27
- 4%—{ r Bad 8,58 8,58
% Flur 6,15 6,15
g Garten-Rooftop 50 % 2,64 2,64 5,28
- (optional)
GESAMT: 175,86 27,57 203,43

0G
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ZIMMER:
5,5

4 ZUGANG HAUS 5

BADER:

uG

STELLPLATZ:

1

/

Gartenterrasse
WF: 15,94 m?

Wohnen/Essen
WF: 4232 m?
[o] il
Erschliefung
WE: 6,55m?

Siidterrasse
WF: 543 m?

ZUGANG HAUS P

4 EIN- UND AUSFAHRT)

HAUS 5

WOHNFLACHE: GARTENFLACHE:
175,38m? ca. 94m?
= i
U N

Bad
WF: 5,05 m?

Arbeiten |
a WF:1023 m? |
—

IWF: 4,96 m

Zimmer 1
WF: 12,38 m?

Zimmer 2
WF: 13,49 m?

[N

oG

Bad
WF:8,32m?

Ideide Schiafen
WF; 10,72

Lounge
WF: 8,33 m?

DG

KAUFPREIS:
auf Anfrage

FLACHENAUFSTELLUNG HAUS 5:

Wohnfliche in m?

Nebenfliche in m?

Gesamtfliche in m?

Untergeschoss 22,65 7,09 29,74
Schleuse 3,57 3,57
WC 3,24 3,24
Hobbykeller 1 3,52 3,52
Hobbykeller 2 19,41 19,41
Erdgeschoss 70,24 21,37 91,61
Erschlieffung 6,55 6,55
Wohnen / Essen 42,32 42,32
Stdterrasse 50 % 5,43 5,43 10,86
Gartenterrasse 50 % 15,94 15,94 31,88
1. Obergeschoss 46,11 0,00 46,11
Arbeiten 10,23 10,23
Flur 4,96 4,96
Bad 5,05 5,05
Zimmer 1 12,38 12,38
Zimmer 2 13,49 13,49
2. Obergeschoss 36,38 2,76 39,14
Lounge 8,33 8,33
Schlafen 10,72 10,72
Ankleide 6,25 6,25
Bad 8,32 8,32
Stid-Rooftop 50 % 2,76 2,76 5,52
GESAMT: 175,38 31,22 206,60
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Abbildungen aus Sicht des Illustrators
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IMMOBILIEN AUS LEIDENSCHAFT

Die EXPEC steht fiir Liebe im Detail.

Wir sind eine inhabergefithrte Immobilien-Unternehmensgruppe mit Fokus auf Wohn- und Gewerbeimmobilien in Berlin, Miinchen
und Regensburg.

Neben der Planung, Realisation und dem Vertrieb von Immobilien sowie der Vermietung von Gewerbe- und Wohnobjekten ist die
EXPEC Immobiliengruppe aktiver Bestandhalter von Immobilien. Aufgrund guter und jahrelanger Erfahrungen konzipieren wir L6-
sungen fiir unterschiedliche Sachwerte, je nach Nachfrage oder Strategie. Spezialisiert auf die verschiedensten Bediirfnisse, gilt unsere

Achtsamkeit immer einer soliden, zukunftsfesten Planung und natiirlich der souveranen Ausfithrung.

Haftungsausschluss:

Der Inhalt dieses Exposés entspricht dem Planungsstand des Bauvorhabens zum Zeitpunkt der Prospekterstellung.
Anderungen in der Planung und Ausfithrungen bleiben vorbehalten.

Fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit wird keine Haftung tibernommen.

Abbildungen aus Sicht des Illustrators.

Exposé Stand 01.06.2025
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EXPEC

IMMOBILIENGRUPPE
Bretonischer Ring 13

85630 Grasbrunn

089 209 278 30



